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M——— Exp.N®: 1AR8329

Ministerio ; ;

de Bienas Sr.(a) HECTOR MANUEL DiAzZ ROJAS Concede
Macionales

arrendamiento de propiedad fiscal que indicas, en
comuna de Pozo Almonte, provincia del Tamarugal,
Regidn Tarapaca.

Tarapacd., 12 de Septiembre de 2017

RES. EXENTA N°: £-13521

VISTOS:

Lo dispuesto|en los articulos 66 a 82 del D.L. N° 1.939 de 1977; lo dispuesto en la Ley N°© 17.235, cuyo texto actualizado,
coordinado y|sistematizado fue fijado por el DFL N° 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; las facultades que otorga el D.S,
N° 386 de 16 de julio de 1981, Reglamento Orgédnico del Ministerio de Bienes Nacionales; las facultades delegadas por la
Resolucién Exenta N 1831 de 11 de agosto de 2009, de la Divisién Juridica del Ministerio de Bienes Nacionales; lo
dispuesto en|la Orden Ministerial N° 1 de 2012 del Ministerio de Bienes Nacionales y lo sefialado en ia Resolucion NO 1.600
de 30 de octbibre de 2008, de la Contraloria General de la Republica; el Decreto Supremo N° 124 de fecha 7 de diciembre

del 2016, del Ministerio de Bienes Nacionales, en virtud del cual se designa a don Ricardo Maldonado Ramos en cardcter de
Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regién de Tarapaca.

CONSIDERANDO:

La solicitud de arrendamiento presentada por don HECTOR MANUEL DiAZ ROJAS, en adelante el "Solicitante”, de fecha 28
de junio de 2017; el hecho de encontrarse disponible el inmueble que mas adelante se individualiza; y el Informe NO
E-16267 de fecha 14 de agosto de 2017, del Encargado de la Unidad de Bienes de la Secretaria Regional Ministerial de esta
Regidn.
RESUELVO:

Concédase en arrendamiento a don HECTOR MANUEL DiAZ ROJAS, R.U.N. N® 9.535.985-K, chileno, con domicilio para
estos efectos| en calle Gabriela Mistral N° 4409 de Alto Hospicio, en adelante el "Arrendatario”, el inmueble que se
individualiza @ continuacién, en adelante el "Inmueble”:

Inmueble fiscal ubicado en calle Vicente Hinojosa, sitio s/n, localidad de La Tirana, comuna de Pozo Almonte, provincia del
Tamarugal Region de Tarapaca, inscrito a nombre del Fisco de Chile, a fojas 1711 NO 1747 del Registro de Propiedad del
afio 2014, del Conservador de Bienes Raices de Pozo Almonte; individualizado en el Plano N© 01401-3.398-C.R., Rol S.L.I,
N® 4300-233.|Este inmueble cuenta con una superficie de 156,88 mts.2 y tiene los siguientes deslindes:

NORTE : Terreno fiscal, en linea recta AB de 19,50 metros;

ESTE : Terrenp particular, en linea recta BC de 8,15 metros;

SUR : Terreng fiscal, en linea recta CD de 19,75 metros;

OESTE : Calle|Vicente Hinojosa, en linea recta DA de 7,85 metros.

Al Inmueble le corresponde el 1D Catastral 309930.

El presente arfendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

1. Plazo.

El arriendo comenzard a regir a contar de la fecha en que el Solicitante ingrese el documento que da cuenta de la
notificacion a que se refiere 1a cldusula.21 de esta resolucién, y tendrd un plazo de duracién de 5 afios.

Sin perjuicio dL: lo anterior y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N° 1.939 de 1977, el Fisco de Chile
se reserva el derecho de poner término anticipado al presente contrato en forma administrativa, y sin responsabilidad para
&l, previo avisg de un periodo completo de pago.

2. Destino del Inmueble.

El inmueble arfendado serd destinado Gnica y exclusivamente para la ejecucion de un proyecto agricola, no pudiendo darle
al inmueble otyo uso que no sea e! sefialado.

Para todos los|efectos legales, se entiende que forma parte integrante de la presente Resolucién, el proyecto presentado
bajo la tramitatién de este proceso administrativa, carta gantt y el plan de inversiones asociado al mismo.

3. Entrega del jnmueble fiscal al arrendatario.

El Inmueble serd entregado materialmente dentro del plazo de 5 dias contadas desde la fecha en que se haya ingresado el
documento sefialado en la clausula 21,

Lo anterior se|formalizard mediante el levantamisnto de la correspondiente acta de entrega por parte del Ministerio de
Bienes Nacionzﬁies, junto con la aceptacién del inventario.
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4. Boleta de|Garantia.

El arrendacai'io, en garantia de ias obligaciones que impone la presente resolucién de arriendo, entregd el Vale a la Vista NO
7205820, de fecha 30 de agosto del 2017, del Banco Estado, por un monto de $ 24.503.- a nombre del Ministerio de Bienes
Nacionales. Dicha garantia serd devuelta al arrendatario transcurridos 60 dias de restituido el inmueble en la medida que se
hubieren cumiplido todas las obligaciones del mismo, pudiende ser presentada a cobro en caso contrario.

5. Renta de "prrendamiento. Forma y lugar de pago.

La renta de arrendamiento serd ia cantidad en pesos equivalente a $ 12.251.- ( doce mil doscientos cincuenta y un pesos).
Esta renta se pagara en forma semestral, por perfodo anticipado, dentro de los cinco primeros dias de cada lapso. Esta
renta se reajustara en los meses de Enero y Julio de cada afio, en base a la variacion que experimente el IPC,

I
El pago de 13 renta ha de ser solucionado a través de cupdn de pago, emitido por el Ministerio de Bienes Nacionales, para
luego ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, o mediante transferencia electrénica a través del portal
en la pagina www.bienesnacionales.cl.

6. Pago de CFntribuciones.

Correspondeéa’ al arrendatario pagar el impuesto territorial correspondiente al inmueble, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 27 de la Ley N© 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N°1 de 1998, del
Ministerio de|Hacienda. El arrendatario estard obligado a exhibir el comprobante de cancelacién de este impuesto toda vez
que le sea Hsoticitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial respectiva,
Adicionalmente, el pago de contribuciones podré ser verificado en forma periédica por el Encargado de la Unidad de Bienes
Regional direttamente en el Servicio de Impuestos Internaos.

1

7. Cumpiimie?ﬂo de normativa vigente y obtencidn de permisos.

Corresponde | al arrendatario dar estricto cumplimiente a la normativa legal y reglamentaria vigente aplicable al
cumplimiento, del presente Arriendo, tanto en materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de
proteccién de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterrdneas, como también las relativas a
la salud y s$eguridad publica, telecomunicaciones, patrimonio histérico, arquitecténico, arqueolégico, cultural y de
ordenamientd territorial, asi como cualquiera otra que le sea pertinente. Para estos efectos, el arrendatario estars obligado
a obtener todos los permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios para la instalacién y explotacion de la actividad

para la cual sg arrienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitir la fiscalizacion del cumnplimiento de estas obligaciones,

debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se requieran.
|

El dar inicio a| desarrollo a iz actividad sin la previa obtencién de los permisos Y autorizaciones correspondientes, constituye
un incumplimiento grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que dard derecho al Ministerio de Bienes Nacionales
a ponerle término al arriendo y a presentar ante ef Consejo de Defensa del Estado los antecedentes pertinentes para
obtener el pago de iz indemnizacién que proceda por los perjuicios causados.

|
8. Gastus bésicos y otros.

Corresponde al arrendatario pagar mensual y oportunamente las cuentas por los servicios de energia eléctrica, gas, agua
potable, extrgccién de basuras, gastos comunes, asl como cualquier otro servicio que contratare 0 que corresponda al
Inmueble, debiendo exhibir el respectivo comprobante de pago, toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial.

9. Conservacion y reparacién del inmueble fiscal.
El arrendatario deberd mantener s su costo el inmueble fiscal arrendado en buen estado de conservacion y aseo,
obligandose g restituirlo al término del presente contrato en las mismas condiciones en que fue recibido, habida
consideracién del desgaste por el tiempo y uso legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias y las reparaciones
locativas, aun|las que provengan de detericros pravocados por fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna mala calidad del
inmueble arrendado.

Sélo a modo ejemplar, son de costa del arrendatario las reparaciones por cualquier desperfecto que experimenten ias
construcciones del inmueble, en casc de haberlas, incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios,
cierros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccién, calefont, instalaciones asociadas a cocina y
bafio y otros similares, y realizar a su costo la reparacion de dafios o deterioros que se produzcan en é| durante la vigencia
del arrendamiento.

.
10. Mejoras Utjies.

El arrendatarig podré introducir mejoras (tiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo autoriza expresamente mediante
resolucién y en la medida que sean coherentes con el cbjeto transitorio que motiva el contrato de arriendo. Estas mejoras
no dardn derécho a indemnizacién alguna ni podrdn ser descontadas de la renta de arrendamiento, pero podran ser
retiradas antes} del término del arriendo en la medida que no genere detrimento al inmueble.

11. Cercamiento perimetral del inmueble fiscal.

El arrendatario| deberd cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de que no exista una delimitacion con
los inmuebles dolindantes. Para estos efectos, se aplicaran las reglas contempladas en los nurerales 9 y 10 precedentes.

I
12. Publicidad del inmueble fiscal para arriendos comerciales e industriales.

Dentro de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, el arrendatario deberd instalar en el lugar de acceso al
inmueble y de modo visible un letrero, segin formato establecido por el Ministerio de Bienes Nacionales, que en lo bésico
contendré las siguientes indicaciones:

hltp://sistred.bicncs.cl/ml‘)n-cunsolmproccsos//\l’P/&’Rcsoiuci(.’)n+dc+
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1). Que se trata de un inmueble fiscai.
|

2). Numero ¥ fecha de la Resolucion que otorgd el arrendamiento.
3). Fecha deginicio y de término del arrendamiento.

4). Destino del arrendamiento.,

5). Individualizacién del arrendatario mediante razén social y RUT.

6). Superfici§ de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terreno y la de metros construidos, en su
€aso. |

|
13. Declaracion jurada de uso.

£l arrendatario anualmente deberd presentar ante la reparticién correspondiente del Ministerio de Bienes Nacionales una
declaracién ja?rada de uso, segin formato establecido por dicha Secretaria de Estado.
|

14. Inspeccion del inmueble fiscal.

Con el objeto?w de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone el presente contrato, el arrendatario se obliga a
otorgar todas las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.

'
15. Subarren%iamiento, cesién o transferencia del inmueble fiscal.

|
El arrendataréo no podré subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno sus derechos derivados del arrendamiento. Queda
igualmente pr?‘ohibido destinar la propiedad arrendada a cualquier objeto inmoral o ilicito.

|

16. Mora en esfl pago de la renta.

|
&l arrendatarip que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerara en mora para todos los efectos legales, sin
necesidad de requerimiento judicial y deberd pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcién en que haya
variado el Indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterior a aquel en que debié realizarse el pago, y el
mes calendario anterior en que éste efectivamente se efectie.

Asimismo, el ho pago oportuno de la renta devengard un interés penal equivalente a la tasa maxima convencional para
operaciones reajustables de menos de noventa dias.

17. Mora de dps periodos en el pago de la renta.
De igual forme, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta, dard derecho al arrendador para
poner término inmediato al presente contrato y proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a cobrar las
rentas insolutas més los reajustes e intereses por mora sefialados en la cldusula anterior Y & requerir Ia restitucién judicial
del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 del D.L. N© 1.939 de 1977.

18. Causales de término anticipado del Arriendo.

Constituyen ce&usales suficientes para poner término anticipado e inmediato al Arriendo las siguientes:

1). La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta.

2). El atrasoe de dos periodos en el pago del impuesto territorial correspondiente al inmueble.

3). El dar inicig al desarrollo de la actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal sin previa obtencién de los permisos y
autorizaciones|correspondientes.
|

43, &l subarreridamiento, cesién o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacion previa de la SEREMI respectiva.
5). Destinar elﬁmmuebie fiscal a cualquier objeto inmoral o licito.
|

6). La ejecucié:n de obras que constituyan un deterioro del inmueble fiscal arrendado sin previa autorizacion de la SEREM]
respectiva, |
|

7). El impedir éeiteradamente la fiscalizacién de los Inspectores de Bienes Nacionales, de acuerdo a lo dispuesto en el inciso

final dei articulb 18 del D.L. N® 1.939 de 1977.
8). La no rena ‘acién de la Boleta de Garantia.

39). El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en la presente Resolucidn por parte del
arrendatario.
Corresponderd |exclusivamente al Ministerio de Bienes Nacionales determinar, en cada caso, la concurrencia de los haechos o
circunstancias tonstitutivas de las causales consignadas en la presente cldusula. La resolucidn respectiva sera notificada al
arrendataric en forma administrativa y le fijard un plazo prudencial, no inferior a treinta dias, para la restitucion del

inmueble. |

El procedimiento de reclamacién de la referida resolucién se sujetard a lo dispuesto en el inciso 4°© y siguientes del articulo
80 del D.L. N° 1.939 de 1977. .
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19. Restituci%‘m del inmueble.
El arrendatargw se obligard a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo establecido en la cldusula primera de
la presente r&asolucién de contrato de arrendamientn, mediante la desocupacion y limpieza total de la propiedad, poniéndola
a disposicidn|del Ministerio de Bienes Nacionales, ingresando al efecto en la oficina de partes el documento de restitucién el
documento "Restitucion del Inmueble" que se adjunta como Anexo 1 de esta resolucién. El Ministerio procederd mediante
funcionario cgmpetente al levantamiento de la respectiva "Acta de Restitucion”,

|

En caso de que el arrendatario continuare ocupando el iInmueble con posterioridad a la fecha de vencimiento del contrato y
el Ministerio ho hubiere exigido la restitucion del mismo, el contrato se entenderd renovado tacita Y sucesivamente bajo las
mismas condiciones que se establecen en esta resolucién, pero no por mas tiempo que el de un periodo de pago, sin
perjuicio de lque durante cualesquiera de estas prorrogas el Ministerio puede poner término anticipado al contrato en
cualquier momento v sin derecho alguno a reembolsc para el arrendatario por este término anticipado. Para todos fos
efectos, se entenderd que el arrendatario continda ocupando el inmueble después del vencimiento del plazo del contrato
mientras no jngrese a la oficina de partes del Ministerio el documento "Restitucién del Inmueble" que se adjunta como
Anexo 1.

Para la restit ‘ cidn, el arrendatario deberd presentar los siguientes antecedentes:
| E
1). Recibo que acredite el pago de las contribuciones,

2). Recibo que acredite el pago de gastos bésicos, incluyende en los casos que corresponda servicios de utilidad publica
tales como luz, agua, gas Y gastos comunes.

3). Acta de restitucién del inmueble firmada por el arrendatario.
|
4). Ce:tiﬁcadqf de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la institucién correspondiente, cuando proceda.

La existencia de un monto impago, la no presentacién de los antecedentes requeridos en el plazo sefialado o el
incumplimiento de cualquier otra obligacién contractual, facultara para proceder al cobro inmediato de la Boleta de
Garantia. ‘

|
En caso de que el arrendatario quiera postuiar a fa renovacion del contrato de arriendo, deberd hacerlo con una anticipacion
minima de 6 meses a la fecha de vencimiento del contrato original, y acompafiar los antecedentes requeridos de forma que
no exista perigdo de vacancia entre el vencimiento del contrato original y el perfeccionamiento del nuevo contrato.

20. Decreto Ley N° 1.939 de 1977.

En todo lo no‘previsto, el presente Arriendo se regird por las disposiciones contenidas en el D.L. N° 1.939 de 1977 Y Sus
modificaciones posteriores, v por las normas del Cddigo Civil, las que se entendersn incorporadas en tal orden de prelacion
a las cldusulas de la presente Resolucion.

21. Notiﬁcacié%\ al arrendatario.

|
La presente Reseolucidn serd notificada personaimente al Solicitante, o que se tendrd por acreditado en virtud de la
suscripcién y presentacion por parte de éste, ante la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, Regién Tarapacs,
del documentq denominado "Notificacién Personal de Resolucion de Arriendo y Aceptacion del mismo", incluido como Anexo
2 de esta resnlpcién.

|
El contrato de|arriende se entenderd perfeccionado por el séio ingreso de dicho documento debidamente suscrito y sus
términos serén@ los sefialados en esta resolucion.

|
Este documento debera ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucién. La no presentacion def
documento deniro del plazo sefialado constituird una causal de caducidad automdtica del Arriendo y generard el cobro
inmediato de Ie1 Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de Jos antecedentes.

22. Domicilio de notificaciones.

|
Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se entenderédn validas para todos los efectos cuando
sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Arriendo o bien en el domicilio sefialado por el Solicitante
en su postu!aci?n.

23. Domicilio.

| ; i i e i .
Para todos los efectos del presente contrato, &l arrendatario se somete & la jurisdiccion de los Tribunales de Justicia en que
se emplaza el inmueble.

AN

\\

N4 R
| Ricardo Walter Maldonado Ramos
| SECRETARIC REGIONAL MINISTEP:IAL BIENES NACIONALES
| TARAPACA

DISTRIBUCION:
w
|
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